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城市商住综合体停车规模确定方法
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摘　要：为使城市商住综合体停车规划更加合理可行，分析了商住综合体不同类型停车需求的特

性，发现不同停车类型的建筑其停车时间分布有很大区别；通过对不同类型建筑的调查得出不同类

型建筑的停车需求时间概率分布函数，采用同一时间点各类停车需求叠加的方式计算得出商住综

合体的停车规模，并进行了实例验证。结果表明：该方法能使停车空间利用率达到最大化，节约停

车用地资源；通过验算，得出某商住综合体设计停车规模为１１５０个，与传统方法相比，可节约设置

停车泊位９５８个。
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０　引　言

近年来，随着城市的发展和城市土地利用的多

元化，商住综合体越来越多，其形态、规模又各有不

同。随着城市居民生活水平的不断提升，车辆拥有

量不断增加，进出难、停车难在商住综合体区域更显



严重，交通矛盾尤为突出。目前，停车规模的确定方

法，国外主要有停车产生率模型、土地利用模型和回

归模型；中国主要有基于土地利用的静态交通发生

率模型、基于车辆出行的线性相关模型［１２］。但是，

对于商住综合体的停车规模研究缺少特定的计算方

法。为更好地解决商住综合体的交通矛盾，有效利

用停车资源，节约停车用地，本文按照静态交通规划

的有关理论，系统分析商住综合体的静态交通特性，

在前人停车规模研究的基础上，本着既满足停车需

求，又节约停车资源的原则，探索商住综合体停车规

模确定的思路和方法。

１　综合体静态交通特性分析

１．１　组成分析

（１）停车吸引源。为便于停车规模的确定，停车

源的分析主要包括：居住总户数、户型面积、各种商

业区的分类面积及其他需要分析的内容。

（２）停车空间。停车空间包括了地面停车位、地

下停车库和立体停车库等多种停车方式综合布设的

停车系统［３］。因商住综合体停车的特殊性，从对车

位的所有关系上，停车空间可以分为公共使用的停

车场库和固定车辆使用的停车位。明确这两类停车

空间的规模，有利于后续停车空间的选址布局规划，

也利于静态交通组织管理。

１．２　停车特性

（１）停车需求特性。对居住者而言，停车主要源

自外出回程，居住者拥有的车辆一般都要回程存

放［４］；对消费者而言，商住综合体产生的停车需求，

主要与综合体内商业组成有关，不同的商业业态产

生的停车需求量不同。

（２）停车时间分布特性。针对不同的停车源，停

车的时间分布特性［５］不同，对住宅而言，多数停车其

目的为回程存放，如下班停车一般为下午７：００左右

至第二天早上７：００左右；对饭店而言，消费者来停

车则主要集中在中午１１：３０到１４：３０，晚上一般则

集中在下午１７：３０到２０：３０。针对不同的建筑功能

性质，停车时间分布根据不同的城市可以通过调查

统计获得。

２　综合体停车规模确定思路

据报道，中国台北市利用了调拨车道，上班时间

进城车辆多，调拨车道为进城方向；下班时间出城车

辆多，调拨车道改为出城方向，即不同的时间段，不

同车流方向的车辆利用一条调拨车道运行。这种方

式不仅提高了道路利用率，也节约了土地资源。根

据商住综合体静态交通特性分析，通常情况下，不同

类型的停车吸引源引发的停车问题发生在不同的时

间段。借鉴中国台北市调拨车道的设置思想，商住

综合体停车空间在不同的时段可供不同停车目的的

车辆停放使用，根据这一思想，本文制定停车规模确

定思路如图１所示。

图１　停车规模确定思路

３　综合体停车需求预测

通常计算停车需求，要考虑出行特征和用地性

质等，因各城市在研究停车场配建［６］标准时，已经充

分考虑到停车时间［７］、停车泊位选择、用地性质以及

停车泊位周转率等指标，故本文直接引用停车配建

指标［８］，计算不同类型建筑的停车需求量。具体计

算公式为

犘犻＝犛犻犓犻 （１）

式中：犘犻为第犻种类型建筑停车需求量；犛犻为第犻种

类型建筑的建设规模（不同性质的建筑，建设规模可

有不同的表示，如住宅为户数、商场为经营面积数

等）；犓犻为第犻种类型建筑对应的停车位配建指标。

４　 综合体停车规模确定方法

在不考虑节约停车空间的情况下，总停车规模

犘可以表示为

犘＝∑犘犻 （２）

这种计算虽简单但不经济，为此，本文引入不同

停车类型、停车时间分布不同的思想，采用同时间点

各类停车需求叠加的方式确定停车规模。对第犻种

类型建筑而言，设犳犻（犜）为时刻犜第犻种类型建筑停

车满需求的概率函数（在一个城市，针对不同性质的

建筑，该函数可以通过停车调查统计［９］获得。当第犻

种类型建筑停车满载时，犳犻（犜）＝１；无停车时，

犳犻（犜）＝０），则时刻犜 第犻种类型建筑停车需求
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犘犻（犜）为

犘犻（犜）＝犘犻犳犻（犜） （３）

因此，可以得出时刻犜商住综合体总停车需求

犘（犜）为

犘（犜）＝∑犘犻犳犻（犜） （４）

在一天中任意时刻同时满足各类型建筑停车需

求的情况下，商住综合体停车泊位规模取一天中的

最大值，即为ｍａｘ｛犘（犜）｝。

具体规划中，因节假日与上班日，调查获得的

犳犻（犜）为不同的函数，即获得的停车规模不同。为更

有效地满足停车需求，可分别调查节假日和上班日，

取节假日和上班日之间的最大值。该规模与式（２）

计算结果的差值，即为节约的停车空间。

５　 实例分析

某市有一典型的商住综合体，建筑使用性质主

要包括：住宅、商务办公、大型超市、专业市场、餐饮

娱乐和百货商场等。其各类建筑建设规模及停车位

配建标准如表１、表２所示。

表１　 各类建筑建设规模停车位配建标准

住宅／

（ｖｅｈ·户－１）

其他／（ｖｅｈ·（１００ｍ２）－１）

商务办公 大型超市 专业市场 餐饮 百货市场

１．００ ０．２５ ０．９０ ０．８０ １．７０ １．００

表２　 某典型商住综合体各类建筑规模

建筑性质 住宅
商务

办公

大型

超市

专业

市场
餐饮

百货

商场

规模／ｍ２ １１５３２５２７０３０１７１００６３８００１６３００ ７１００

应配停车位／个 １０２６ ６８ １５４ ５１１ ２７８ ７１

注：住宅为１０２６户。

对该商住综合体周围建筑使用性质进行停车调

查和数据处理分析［１０］，按照统计回归方法，获得该

市上班日以时间为变量的分类停车满需求概率函数

如下所述。

（１）住宅需求概率函数犳１（犜）

犳１（犜）＝

　　 　 　１　　　 　 　犜∈ ［２３．５，６．３）

０．０１４８２５犜３－０．２７４４犜
２
＋

　１．１９８４犜＋０．６３３４５ 犜∈ ［６．３，９．０）

　 　 　　０　　 　 　 犜∈ ［９．０，１６．８）

０．０００４犜３－０．０３９６犜
２
＋

　１．２５３４犜－１１．７７６９５犜∈ ［１６．８，２３．５

烅

烄

烆 ］

（２）商务办公需求概率函数犳２（犜）

犳２（犜）＝

　　 　　 　０　　 　　　犜∈ ［１８．４，７．７）

０．０１１犜３－０．５０２犜
２
＋

　６．７２１１５犜－２７．０１１９ 犜∈ ［７．７，９．９）

　 　 　　１　 　 　　 犜∈ ［９．９，１６．２）

０．０７２７犜３－３．７２７６犜
２
＋

　６３．１５９犜－３５２．９９０５４２犜∈ ［１６．２，１８．４

烅

烄

烆 ］

（３）超市商场需求概率函数犳３（犜）

因城市中超市和商场一般在一起，且开门、关门

时间基本一致，所以为计算方便，将两者分布概率归

为一类。

犳３（犜）＝

　 　 　　０　 　　 　　犜∈ ［２１．５，９．３）

０．０５６５犜３－２．０６０８犜
２
＋

　２４．８５５犜－９８．３５９０８ 犜∈ ［９．３，１４．５）

　 　 　　１　 　 　　 犜∈ ［１４．５，１６．７）

０．２６８４犜２－９．７９６３犜＋

　８９．７４４７３４ 犜∈ ［１６．７，１９．８）

　 　 　　１　 　 　　 犜∈ ［１９．８，２０．５）

０．４４２９犜２－１９．６５６犜＋

　２１７．８１９３ 犜∈ ［２０．５，２１．５

烅

烄

烆 ］

（４）专业市场需求概率函数犳４（犜）

犳４（犜）＝

　 　 　　０　　 　　 　犜∈ ［１８．５，９．０）

－０．１４１２犜
３
＋４．２１２犜

２
－

　４１．２４犜＋１３２．９１ 犜∈ ［９．０，１２．４）

　　 　 　０　 　　 　 犜∈ ［１２．４，１３．３）

－０．００３犜
３
＋２．２９４犜－

　２３４４６ 犜∈ ［１３．３，１８．５

烅

烄

烆 ］

（５）餐饮需求概率函数犳５（犜）

犳５（犜）＝

　 　 　　０　　 　　 　犜∈ ［２２．０，１１．３）

０．０９２７犜３－３．９５７９犜
２
＋

　５５．６０２犜－２５６．６８ 犜∈ ［１１．３，１４．５）

　 　 　　０　　 　 　 犜∈ ［１４．５，１７．２）
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按照本文的方法，求得上班日该商住综合体停

车泊位规模为１１５０个，该规模发生在晚上２０：３０

左右。同样的方法，可以计算得到节假日该商住综

合体停车泊位规模。假设上班日停车规模大于节假

日停车规模，则该商住综合体设计停车规模为１１５０

个。与传统方法相比，该方法可节约设置停车泊位
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９５８个，节约停车空间的效果明显。

６　结　语

（１）商住综合体内停车类型复杂，且不同停车类

型的停车时间分布差异较明显，对其停车规模进行

研究，应充分考虑各类停车高峰的交错。

（２）提出了商住综合体停车规模确定方法，实例

分析结果说明，该方法节约的停车空间是相当可观

的，具有实际可行性和可操作性。

（３）文中停车规模的计算是基于商住综合体所

有的停车位均可共用的前提下，但实际上存在部分

被居民买断专有、即使闲置也不能为外来消费者所

用的停车位，因此还需结合具体实践，在后续研究中

逐步提出确定商住综合体公共停车位规模的更有效

的方法，以进一步提高停车规模的精确性。
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